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表一  建设项目基本情况 

建设项目名称 常熟市文化片区 9号地块住宅用房项目三期 

建设单位名称 常熟中置房地产有限公司 

建设单位地址 常熟市虞山镇规划丹桂路以南，宝山路以东 

建设项目性质 新建√     扩建     技改     迁扩建     迁建    （划√） 

环评时间 2015.07 开工时间 2017.01 

投入运营时间 2018.04 验收监测时间 2018.04.03-2018.04.04 

联系人 秦先生 联系电话 13962219920 

环评报告表审批

部门 
常熟市环境保护局 

环评报表编制

单位 

江苏诚智工程设计咨询有限

公司 

环保设施设计单

位 
—— 

环保设施施工

单位 
—— 

投资总概算 20 亿元 
环保投资总概

算 
280 万元 

比

例 
0.14% 

实际总投资 20 亿元 实际环保投资 280 万元 
比

例 
0.14% 



常熟中置房地产有限公司常熟市文化片区 9 号地块住宅用房项目竣工环境保护验收调查报告 

常熟市常诚环境技术有限公司 
 

第 3 页 共 13 页 

验收

监测

依据 

1. 《建设项目环境保护条例》 ，国务院〔2017〕第 682 号； 

2. 《关于加强建设项目竣工环境保护验收监测工作的通知》 ，江苏省环保厅 

苏环办〔2006〕2 号； 

3. 《关于加强污染防治设施竣工验收监测的通知》苏环〔1996〕168 号； 

4. 《江苏省排污口设置及规范化整治管理办法》（苏环控〔1997〕122 号） 

5. 《关于进一步优化建设项目竣工环保验收监测（调查）相关工作的通知》苏

环规〔2015〕3 号； 

6. 江苏诚智工程设计有限公司编制《常熟中置房地产有限公司常熟市文化片区

9 号地块住宅用房项目环境影响报告表》2015 年 7月； 

7. 《对于常熟中置房地产有限公司常熟文化片区9号地块住宅用房项目环境影

响报告表的批复》常环建〔2015〕210 号 

验收

监测

标准

标号  

 、 

级别 

厂界噪声执行标准： 

《社会生活环境噪声排放标准》（GB22337-2008）表 1 中 2 类标准。 

监测方法： 

《社会生活环境噪声排放标准》（GB22337-2008）。 
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表二  主要生产及工艺流程 

一、项目概况 

常熟中置房地产有限公司常熟市文化片区 9 号地块住宅用房项目项目三期位于常熟市虞

山镇规划丹桂路以南，宝山路以东。常熟市文化片区 9 号地块住宅用房开发项目分为三期，

分期开发、分期验收，其中一期、二期项目已建设完成并交付使用。根据实际勘探情况及项

目方提供的资料，本期验收项目建筑面积为 77988.58m
2（其中地上建筑面积为 54364.39m

2，

均为住宅；地下建筑面积为 23624.19m
2。）。共建设住宅楼 7 栋（1-8#，无 4#，均为 12 层。），

新建总户数 420 户。 

常熟市文化片区 9 号地块住宅用房项目总投资 20 亿元，其中新建总户数 1560 户。建成

后整体项目总占地面积 87273 平方米，总建筑面积 230546m
2 （其中地上建筑面积为 174546m

2

（其中住宅 169746m
2，商业 1300m

2，配套公寓 3500m
2），地下建筑面积 56000m

2，运营期绿

化面积 30546m
2，绿化率 35%。共建设住宅楼 20栋，商业用房 2栋，公建配套用房 1 栋。其

中 3 栋住宅楼为 28 层，9栋住宅楼为 18 层，8栋住宅楼为 12层。公建用房 1 栋为 2 层，商

业用房 2 栋为 1 层。 

根据国务院令第 682 号《建设项目环境保护管理条例》、竣工验收监测有关要求，受常熟

中置房地产有限公司委托，我公司于 2018 年 03 月 31 日对该项目工程建设及运行情况进行了

现场勘察和环保“三同时”执行情况检查；于 2018 年 04月 03～04 日连续两个周期对该项目

的环保设施进行了现场采样和监测。对照该项目的环境影响报告表和批复的要求，根据现场

检查污染物治理和排放情况、环保措施的落实情况及建设单位提供的有关资料，编制该项目

竣工环境保护验收监测报告表。 

二、本项目主要污染工序及环保治理措施 

1、施工期 

（1）废水： 

施工期在厂内设置了沉淀池，施工废水经沉淀处理后用于施工作业。施工营地生活污水

经隔油、沉淀处理后经市政管网常熟市城北污水处理厂处理。项目实施了雨水管线工程和污

水管线工程，污水排放口 1个(宝山路)和雨水排放口 1个(宝山路)。 

（2）废气： 

施工期采用洒水抑尘、运输车辆遮挡等措施控制施工扬尘，降低对周围环境的影响。 

（3）噪声： 
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施工期间选用低噪声施工机械，合理安排施工作业时间，夜间未进行施工作业，未对附

近敏感目标产生影响。 

（4）固废： 

施工期固废分类收集处理，建筑垃圾统一运至指定地点处置。 

2、运营期 

（1）废水： 

运营期生活污水排放入市政污水管网，由常熟市城北污水处理厂处理达标后排放，已签

订污水接入证明。雨水通过雨水排放口接入市政雨水管网。 

（2）废气： 

运营期间项目住宅楼已设置专用烟道；地下车库设置机械排风系统，且通风换气口设置

在较为隐蔽的绿化带处，并定期修检和维护系统，确保通风换气系统的正常运行。本项目在

西南角设置垃圾房一个，且所产生垃圾当天进行清运，并采取必要的除臭措施，减少对居民

的影响。 

（3）噪声： 

运营期间项目住宅楼已安装双层隔音窗。噪声源主要是为水泵、通风等公用设备及居民

住宅油烟机和空调外机等机械噪声。本项目合理布局公用设备，并采取边界种植绿化带等隔

声和减振降噪措施来降低噪声对周围环境的影响。 

（4）固废： 

运营期间生活垃圾分类收集，集中至项目西南角垃圾房，由当地环卫部门负责统一清运

处理。 
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表三  监测结果 
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1、监测项目、点位及频次 

表 3-1 监测项目、点位及频次综合表 

类别 项目 监测点位说明 检测周期及频次 

1#～4# 

噪声 

昼间、夜间等效连续

A 声级 

厂界外 1 米噪声监测点 

（边界四周 4 个监测点

位） 

1 次/天·点 

测 2 天 

说明：1、本项目营运时间为 24小时，全年 365 天，年运行时数为 8760h，1 天为一个周期。 

 2、本项目暂无居民入住，无生活废水产生，本次验收监测未做采样分析。本项目废

水接入区域污水管网进本项目所产生的生活废水经收集后接入市政污水总管，进入常熟城

北污水处理厂处理。 

2、监测点位分布图 

图  3-1 监测点位分布图 

3、噪声检测结果 

表 3-2 厂界噪声监测结果综合表 

序号 监测点位 
04 月 03 日 04 月 04 日 

昼间 dB（A） 夜间 dB（A） 昼间 dB（A） 夜间 dB（A） 

1# 东边界外 1米 56.9 47.3 57.6 47.5 

2# 南边界外 1米 55.6 45.7 55.9 45.8 

3# 西边界外 1米 55.1 44.9 55.3 45.2 

4# 北边界外 1米 54.7 45.1 55.1 45.5 

标准限值 60 50 60 50 

评价 达标 达标 达标 达标 

气象条件 多云、风速 2.1m/s 多云、风速 2.6m/s 

 

表四  监测工况及能源消耗情况 
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1. 本项目为常熟中置房地产有限公司新建常熟市文化片区 9号地块住宅用房项目三

期。在验收监测期间（2018.04.03～2018.04.04），项目营运情况符合验收监测标准。 

2. 工况调查和分析 

该项目运营正常，主要环保设施按照设计要求建设且运行正常和稳定，项目运行工况符

合验收监测要求。 

3. 水及能源消耗情况 

环评报告中提出用水量：315947 吨/年；用电量：50 万千瓦时/年；天然气：56.94 万立方

米/年为整个项目消耗情况，未给出三期项目消耗情况。 

表五 “环评批复”落实情况 
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序

号 

环评批复 

（常环建〔2015〕210 号） 
落实情况 

1 

按照“雨污分流”原则预设区内雨、污水

排水管网，生活污水接入市政污水总

管，进入常熟市城北污水处理厂集中处

理。 

本项目区域已执行雨污分流，本项目由于居民

暂未入住，无生活废水产生，本次验收监测未

做采样分析。本项目所产生的生活污水经收集

后接入市政污水总管，进入常熟市城北污水处

理厂集中处理。 

2 

合理布局，加强小区绿化建设，注重商

业、公建用房与住宅楼的分隔、避免对

居民日常生活造成不利影响。 

本项目合理布局主要设备，住宅楼已安装双层

隔音窗。噪声源主要是为水泵、通风等公用设

备及居民住宅油烟机和空调外机等机械噪声。

并采取边界种植绿化带等隔声和减振降噪措

施来降低噪声对周围环境的影响。 

3 

各类水泵、通风系统、配电设备等高噪

声设备应置于专用设备房内，住宅楼设

置竖向专用烟道和通风井；加强对地下

停车场的使用管理，确保地下车库通风

系统的正常运行，合理设置地下车库通

风口位置，选用低噪声设备，采取安装

隔声屏障、种植绿化带、安装双层隔音

窗户、调整房间布局等有效屏蔽、隔声、

防振措施，确保边界噪声排放达《社会

生 活 环 境 噪 声 排 放 标 准 》

（GB22337-2008）2 类标准（北侧沿丹

桂路一侧执行 4 类标准）。 

已设置专用烟道，地下车库设置机械排烟系

统，且通风换气口设置为较为隐蔽的绿化带

处，并定期修检和维护系统，确保通风换气系

统的正常运行。验收监测期间，边界 1#～4#

各测点昼间、夜间等效连续 A 声级均达到《社

会生活环境噪声排放标准》（GB22337-2008）

表 1中 2 类标准。 

4 

合理设置垃圾收集点位置并采取必要

的除臭措施，生活垃圾委托环卫部门及

时清运，固体废弃物零排放。 

垃圾收集点位置设置合理，已采取必要的除臭

措施。运营期间生活垃圾分类处理，集中至项

目西南角垃圾房，由当地环卫部门负责统一清

运处理。 
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表六 环保检查情况 
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1、固体废弃物综合治理 

本项目施工期产生的固废做分类收集处理，建筑垃圾统一运至指定地点处置。运营期所

产生的固废主要为居民住宅、配套公建设施产生的生活垃圾。运营期间生活垃圾分类收集，

集中至项目西南角垃圾房，由当地环卫部门负责统一清运处理。 

2、以新带老 

/ 

3、绿化、生态恢复措施及恢复情况 

本项目为常熟市文化片区 9 号地块住宅用房项目三期，项目位于常熟市虞山镇规划丹桂

路以南，宝山路以东。根据实际勘探情况及项目方提供的资料，本期验收项目建筑面积为

77988.58m
2（其中地上建筑面积为 54364.39m

2，均为住宅；地下建筑面积为 23624.19m
2。）。

共建设住宅楼 7 栋（1-8#，无 4#，均为 12 层。），新建总户数 420 户。整体项目总投资 20 亿

元，新建总户数 1560 户。建成后占地面积 87273 平方米，总建筑面积 230546m
2 （其中地上

建筑面积为 174546m
2（其中住宅 169746m

2，商业 1300m
2，配套公寓 3500m

2），地下建筑面

积 56000m
2，运营期绿化面积 30546m

2，绿化率 35%。项目共建设住宅楼 20 栋，商业用房 2

栋，公建配套用房 1栋。其中 3 栋住宅楼为 28 层，9栋住宅楼为 18 层，8 栋住宅楼为 12 层。

公建用房 1栋为 2层，商业用房 2栋为 1层。本项目施工结束后，开挖及裸露地面得到平整，

路面进行硬化，以集中绿化和分散绿化相结合的方式形成了树木、草坪相结合的绿化系统，

逐步恢复及改善植被状况。本项目绿化使景观丰富而有序，不仅能涵蓄雨水，减缓污染，降

低噪声，且能满足生态环境功能，休闲活动功能及景观文化功能，水土流失基本控制在施工

前的状态。 

4、监测手段及人员配置 

/ 

5、应急计划 

/ 

6、存在的问题 

/ 

7、其它 

    / 

表七 验收监测结论及建议 
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本项目为常熟中置房地产有限公司新建常熟市文化片区 9号地块住宅用房项目三期，项

目位于常熟市虞山镇规划丹桂路以南，宝山路以东。 

1、验收监测工况 

本项目为常熟中置房地产有限公司新建常熟市文化片区 9号地块住宅用房项目三期。在

验收监测期间（2018.04.03～2018.04.04），该项目运营正常，主要环保设施按照设计要求建设

且运行正常和稳定，项目营运情况符合验收监测标准。 

2、废水结论 

施工期在厂内设置了沉淀池，施工废水经沉淀处理后用于施工作业。施工营地生活污水

经隔油、沉淀处理后经市政管网常熟市城北污水处理厂处理。项目实施了雨水管线工程和污

水管线工程，污水排放口 1个( 宝山路)和雨水排放口 1 个( 宝山路)。 

运营期生活污水排放入市政污水管网，由常熟市城北污水处理厂处理达标后排放，已签

订污水接入证明。雨水通过雨水排放口接入市政雨水管网。本项目由于居民暂未入住，无生

活废水产生，本次验收监测未做采样分析。 

3、噪声监测结论 

施工期间选用低噪声施工机械，合理安排施工作业时间，夜间未进行施工作业，未对附

近敏感目标产生影响。 

运营期间项目住宅楼已安装双层隔音窗。噪声源主要是为水泵、通风等公用设备及居民

住宅油烟机和空调外机等机械噪声。本项目合理布局公用设备，并采取边界种植绿化带等隔

声和减振降噪措施来降低噪声对周围环境的影响。 

4、固体废弃物 

施工期固废分类收集处理，建筑垃圾统一运至指定地点处置。 

运营期间生活垃圾分类收集，集中至项目西南角垃圾房，由当地环卫部门负责统一清运

处理。 

5、生态保护措施及效果 

本项目为常熟市文化片区 9 号地块住宅用房项目三期，项目位于常熟市虞山镇规划丹桂

路以南，宝山路以东。根据实际勘探情况及项目方提供的资料，本期验收项目建筑面积为

77988.58m
2（其中地上建筑面积为 54364.39m

2，均为住宅；地下建筑面积为 23624.19m
2。）。

共建设住宅楼 7 栋（1-8#，无 4#，均为 12 层。），新建总户数 420 户。整体项目总投资 20 亿

元，新建总户数 1560 户。建成后占地面积 87273 平方米，总建筑面积 230546m
2 （其中地上
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建筑面积为 174546m
2（其中住宅 169746m

2，商业 1300m
2，配套公寓 3500m

2），地下建筑面

积 56000m
2，运营期绿化面积 30546m

2，绿化率 35%。项目共建设住宅楼 20 栋，商业用房 2

栋，公建配套用房 1栋。其中 3 栋住宅楼为 28 层，9栋住宅楼为 18 层，8 栋住宅楼为 12 层。

公建用房 1栋为 2层，商业用房 2栋为 1层。本项目施工结束后，开挖及裸露地面得到平整，

路面进行硬化，以集中绿化和分散绿化相结合的方式形成了树木、草坪相结合的绿化系统，

逐步恢复及改善植被状况。本项目绿化使景观丰富而有序，不仅能涵蓄雨水，减缓污染，降

低噪声，且能满足生态环境功能，休闲活动功能及景观文化功能，水土流失基本控制在施工

前的状态。 

本次验收监测的结论是在建设方提供的运行工况下及本报告表所注明检测时段采样的

情况下得出的，建设单位对本次验收监测过程中所提供资料的真实性负责。 

6、建议 

（1）加强各类环保设施的日常维护和管理，确保污染物长期稳定达标排放。 

（2）强化地震等环境事故风险的防范措施，防止各类事故的发生。涉及安全生产、消防

等按相关部门要求执行。 
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附件1 常熟中置房地产有限公司常熟市文化片区9号地块住宅用房项目三期验

收意见 
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